inz. Maciej Ganczarek
inz. Marcin Zawada
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TYPOLOGIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

PODSTAWOWE TYPY STRUKTURY URBANISTYCZNEJ / ZESPOtU URBANISTYCZNEGO

TYP STRUKTURY LOKALIZACJA
URBANISTYCZNEJ

Zabudowa Centralna czesc

.‘ - mieszkaniowa obszaru
-

rz."."'"

wielorodzinna zabudowanego
-t kwartatowa dzielnicy

..(;l' znajdujaca sie Ulic: Bliska,

réwniez Na Zaspe,

/\:1 7- T;r zwarta z zabudowg  Nowy Port — rejon

] ll.n" P
’\- ' wewnatrz kwartatu Wolnosci,
—

.'\o"

FORMY
ZABUDOWY

Kamienice
przedwojenne
—zabudowa
wielorodzinna
o miejskim
charakterze,
tworzace
kwartat
zabudowy.

-4 R (na dziedziricu) Rybotowcow

/

GABARYTY SRED. WIELKOSC

CECHY
POLOZENIA

-Dobry dostep

do komunikacji
miejskiej
-Centralne
potozenie
-Sgsiedztwo
osrodkéw edukacji
(zespot szkot
ogdlnoksztatcgcych
nr 4, przedszkole

POWIAZANIA
Z OTOCZENIEM

-Powigzanie
strukturalne i
architektoniczne.
-Fasada kamienicy
tworzy Sciane
whnetrza
urbanistycznego,
ktérym jest

plac ks. Prat.

J. Gustkowicza

FUNKCIE
PODSTAWOWE

Mieszkaniowa

FUNKCIE
SPOLECZNE

Obszar wewnatrz
kwartatu
podzielony jest na
4 réine
przestrzenie,
co powoduje
brak integracji
mieszkancow

GESTOSC
ZALUDNIENIA

625 os/km?

nr23)
-Sasiedztwo
strefy
przemystowe;j

ZABUDOWY DZIALKI
WARIANT | WARIANT Il
Zabudowa 3-5 ~0,08ha Zabudowa Zabudowa
kondygnacyjna 810m2 usytuowany na usytuowana
Wysokosé granicy dziatki,  na granicy dziatki
zabudowy réwnolegle réwnolegle
10m-15m do ulicy do ulicy.
zabudowania Boczna elewacja
potaczone w bliskim
bocznymi fasadami sgsiedztwie
budynku na

sgsiedniej dziatce

UKLADU ZABUDOWY NA DZIALCE

WARIANT Il
Zabudowa
usytuowana
na granicy dziatki,
niepotgczona
z sgsiednia
zabudowa
mieszkaniowa

- Kwartat tworzy
Pierzeja ul. Bliska

LOKALIZACJA NA
DZIALCE

Zabudowa
usytuowana
na granicy dziatki,
niepotaczona
z sgsiednig zabudowa
mieszkaniowa
Linia zabudowy
oparta na granicy
dziatki front elewacji,
réwnolegle do ulicy
Zabudowa zwarta
boczne elewacje
ztaczone
Gtowne wejscie do
budynku od strony
ulicy, ale z mozliwoscig
wejscia

od wnetrza kwartatu

IEJ I ICH CHARAKTERYS

RELACIE Z
OTOCZENIEM

Fasada kamienicy
tworzy zamkniecie
wnetrza
urbanistycznego,
ktérym
jest plac
ks. Prat.

J. Gustkowicza
- Pierzeja ul. Bliska

FOT. BUDYNKU UKELAD
MIESZKAN  MIESZKANIA

[T

INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,8

FOT. WNETRZA

PROCENT
ZABUDOWY

47 %

RYNEK

Srednia cena
zalm2 :7985 zt

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE
CZYNNA

minimum
30 %

KTO TU MIESZKA

NIERUCHOMOSCI TYPY PERSONY

Osoby starsze
powyzej 50 roku
zycia mieszkajgce
od urodzenia
Ludzie miodzi
szukajgcy
samodzielnosci
zakup pierwszego
budzetowego
mieszkania
Niska klasa
spoteczno-
ekonomiczna
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