Podstawowe typy struktury urbanistycznej / zespotu urbanistycznego
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strefa miejska aleja willowa podmiejska sielanka szara rzeczywistosc

Typ struktury zabudowa w pierzei ulicy, o rejony historycznych willi i zabudowa jednorodzinna o rejony osiedli wielorodzinnych,
urbanistycznej miejskim charakterze, patacykéw o wysokich spdjnym charakterze powojennych, o uktadzie

tworzgca zwarty ciag walorach architektonicznych ~ zachowujaca lini¢ zabudowy  pierzejowym oraz kwartatowym

ustugowy i estetycznych, ze szpalerami  wzdtuz osi ulicy

drzew wzdtuz ulic
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Lokalizacja ""{"?
Cechy lokalizacja wzdtuz gtéwnego  bezposrednio przy centrum,  oddalone od gtéwnych oddalone od centrum, na ptd.-wsch.
potozenia ciggu komunikacyjnego ale w spokojnej, kameralnej  arterii komunikacyjnych, Starej Oliwy
okolicy gtéwnie na zach. i i ptd.
Starej Oliwy (peryferie)
Powigzanie z zabudowa integralnie zabudowa integralnie zabudowa integralnie zabudowa integralnie powigzana
otoczeniem powigzana z otoczeniem, powigzana z otoczeniem, powigzana z otoczeniem, z otoczeniem, tworzaca pierzeje
tworzaca pierzeje gtéwnej tworzgca pierzeje gtownej tworzgca pierzeje gtéwnej gtéwnej ulicy oraz ciag ustugowy
ulicy oraz ciag ustugowy ulicy oraz ciag ustugowy ulicy oraz cigg ustugowy
Funkcje €ax /0 [\
podstawowe Eﬁg EE Eﬁg
Funkcje miejsce spotkan, zaspokajanie potrzeb zaspokajanie potrzeb zaspokajanie potrzeb
spoteczne zaspokajenie potrzeb mieszkaniowych, rekreacja mieszkaniowych mieszkaniowych, rekreacja,
konsupcyjnych, rekreacja, (aleja spacerowa) integracja
turystyka
Gestosc

zaludnienia

Intensywnos¢
zabudowy

Procent
zabudowy

max. 30% max. 30% max. 30% max. 40%

Pow.
| biologicznie
> czynna min. 20% min. 30% min. 40% min. 30%
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Podstawowe typy zabudowy miejskiej i ich charakterystyka
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: pafacyk kamienica zabudowa osiedla
O jednorodzinna powojenne
Formy zabudowa wielorodzinnaz  zabudowa wielorodzinnaz = zabudowa wielorodzinna zabudowa jednorodzinnaz  zabudowa wielorodzinna
< zabudowy przetomu XIX i XX wieku o poczagtku XX wieku, o miejskim charakterze, przetomu XIX i XX wieku powojenna,
srednich galr_aaryta_ch i gabarytowa zblizona do willi, stojaca w zwartym modernistyczny charakter,
m prostokqtnej POWI&I‘ZCI‘II’II ale Odl"OZﬂlEjQCa 51g od nigj szeregu innych I;)|_;1:_‘j),¢|"|k¢;§.'|l,c|h|r4r brak zdobien
ZabUdOW}', czesto typem ar'l:hitektury, czesto tworzaca pierzeje ulicy
< wyposazona w wyposazona w ozdobne
P charakterystyczne drewniane wiezyczki
werandy i zdobienia
U'l dachowe
| Gabaryt najczesciej 3 kondygnacje od 2 do 3 kondygnacji najczesciej 3 kondygnacje z  niewielkie gabaryty, zabudowa o duzych
zabudowy z poddaszem uzytkowym poddaszem uzytkowym, 1 kondygnacja + poddasze ~ gabarytach,
! kondygnacja parterowa uzytkowe 4 kondygnacje
m wyzsza od pozostatych
(przeznaczona pod ustugi)
\ Z
Srednia
< wielkos¢
Q dziatki
0 Uklad - réwnolegle do réwnolegle do w pierzeiulicy, [ @ . zabudowa = réwnolegle do
- . ulicy, w bliskiej >\ ulicy, w bliskiej budynek \ wolnostojaca ‘B | ulicy, budynek
zabuc!owy ' - o odlegtosci od \‘ odlegtosci od usytuowany na \‘ B usytuowany na
na dzialce | ﬁ/\ | frontowej i frontowej i | calej rozpietosci \\ ; / "W | granicy dziatki,
IR bocznych bocznych dziatki, '\\‘ *_. | potaczony z
granic dziatki granic dziatki zajmujacy jej I— dnwnn sgsiadujaca
| réwnolegle do | réwnolegle do loisely zabudowa zabudowa
jﬂ‘;}i ulicy, w bliskiej | C::’ ulicy, w bliskiej robotnicza o ! " réwnolegle do
2\l % 6 odlegtosci od 1{;’ %ﬂ. _ odlegtosci od charakterze ‘ = ulicy, w bliskiej
Q4 frontowej %& \ frontowej — szeregowym ‘ ~ odlegtosci od
granicy dziatki, |~ < | granicy dziatki, = o — ' ‘  frontoweji
przylegle do przylegle do \ \ WA - ® o | bocznych
sgsiedniego sgsiedniego \‘ ﬁj \ granic dziatki
budynku budynku \ "‘// ... 1 prostopadle do
i - %‘ \ ‘%‘f ulicy, budynek
- usytuowany
f%\“ centralnie na
30 0| driatce
Lokalizacja linia zabudowy réwnolegta  linia zabudowy rownolegta linia zabudowy zabudowa usytuowana w linia zabudowy rownolegle
budynku do osi ulicy (ok. 8m od do osi ulicy (ok. 8m od przebiegajaca wzdluz niewielkiej odlegtosci lub na  do ulicy, kalenica
na dzialce  9ranicy dziatki), kalenica granicy dziatki), kalenice o frontowej granicy dziatki, frontowej granicy dziatki, réwnolegle do diuzszego
rownolegta do osi ulicy, nieregularnym przebiegu, rownolegle do osi ulicy, réwnolegle do osi ulicy, boku budynku
s wejscie do budynku od przewaznie réwnolegte do zwarta pierzeja z sasiadujgcg kalenica w przypadku
frontu osi ulicy, wejécie do zabudowa, kalenica zabudowy wolnostojacej
budynku od frontu réwnolegta do osi ulicy, prostopadta do osi ulicy, w
wejscie do budynku pozostatych przypadkach
bezposrednio z chodnika rownolegta
Relacje 2z 1) ogrodzone ptotem, wstep odgrodzone ptotem, wstep ~ zabudowa integralnie odgrodzone ptotem, wstep 1) nieogrodzone, tworzace
otoczeniem  ha dziatke tylko dla na dziatke tylko dla powigzana z otoczeniem, na dziatke tylko dla pierzeje ulicy lub
mieszkancéw, podwdrko o mieszkancow, podwoérko o ustugi w parterach petnig mieszkarncéw, podworko o usytuowane grzebieniowo
charakterze potprywatnym  charakterze pétprywatnym istotna funkcje publiczna, charakterze prywatnym
(czgsciej wystepujace) tworzac ciggi ustugowe 2) odgrodzone ptotem,
wstep na dziatke tylko dla
2) nieogrodzone, tworzace mieszkancéw, podwoérko o
pierzeje ulicy charakterze pétprywatnym
Fotografia
budynku
Mieszkania 2 mieszkania | | j 2 mieszkania J_ najczesciej 2 |r\ l najczesciej 2
j na kondygnacje " nakondygnac | _I mieszkania na I I l — | mieszkania na
3 —I- 1 klatka 1 klatka T ' kondygnacjina 1 [~ 4 ~ Lot kondygnacji na 1
schodowa schodowa klatke schodowa [ | | : -—[ klatke schodowa
mieszkania mieszkania mieszkania 2-3 mieszkania 3-4
4-pokojowe, 3-4-pokojowe, pokojowe, pokojowe,
ok. 100m? ok. 80m? 50-70m? 70-90m?
Rynek RW. kupno RW. kupno RW. kupno RW. kupno RW.
nieruchomosci 10 555 9913 9729 8785 7 840
2 : s 2
zt/m y zt/m?, 500 zt/m y /M’y 3 445 zt/m .
zb/m? zb/m?
R.P. R.P, R.P. R.P. R.P.

Kto tu
mieszka?

.lokalsi” — oliwianie
mieszkajgcy w willach od mieszkajacy w patacykach
urodzenia, gtéwnie emeryci,  od urodzenia, gtéwnie
osoby mocno przywigzane do emeryci, osoby mocno
swojego miejsca przywigzane do swojego

,lokalsi” — oliwianie
zamieszkujacy kamienice od
urodzenia, gtéwnie emeryci,
osoby mocno przywigzane
do swojego miejsca

lokalsi” — oliwianie ,rodziny klasy wyzszej"” — Jrodziny klasy sredniej”
srednio i bardzie] zamozne -przecietne, sredniozamozne
rodziny, 2+2 lub wiecej, ktére rodziny, stosunkowo miode,
marzg o duzej powierzchnii  najczesciej 2+1 lub 2+2
domku z ogrédkiem w szukajgce mieszkania blisko

zamieszkania

«spadkowicze"” — osoby,
ktore otrzymaty wille w
spadku, czesto rodziny,
powiazane z historig tego
miejsca, ale nie tak mocno
przywigzane jak ,lokalsi”

miejsca zamieszkania

~spadkowicze” — osoby,
ktére otrzymaty patacyk w
spadku, czesto rodziny,
powigzane z historig tego
miejsca, ale nie tak mocno
przywiazane jak ,lokalsi”

zamieszkania

Jhietutejsi” — wynajmujacy
lokale potozone w Swietnej
lokalizacji w miescie (pary
bez dzieci, studenci)

.spadkowicze” — osoby,

centrum miasta z
jednoczesnie kameralnym i

spokojniejszym niz w Scistym

centrum klimatem

wIokalsi” — oliwianie
mieszkajacy w domach od
urodzenia, gtéwnie emeryci,

centrum miasta z
jednoczesnie kameralnym i
spokojniejszym niz w $cistym
centrum klimatem

Lhietutejsi” — wynajmujacy
lokale pofozone w swietnej
lokalizacji w miescie (pary

osoby mocno przywigzane do
swojego miejsca
zamieszkania

ktére otrzymaly mieszkanie bez dzieci, studenci)
w spadku, powigzane z
historia tego miejsca, ale nie
tak mocno przywigzane jak

Jlokalsi”

»szlachta XXI wieku” - ludzie ,szlachta XXI wieku” -

z zasobnym portfelem, ktorzy ludzie z zasobnym

cenia sobie historyczny, portfelem, ktorzy cenig

kameralny klimat alei sobie historyczny,

willowych i ktérych stac na kameralny klimat alei

zamieszkanie w $wietnej willowych i ktérych staé na

lokalizacji i odrestaurowanie zamieszkanie w swietnej

willi lokalizacji i
odrestaurowanie patacyku

.spadkowicze” — osoby,
ktore otrzymaty mieszkanie
w spadku, powigzane z
historiag tego miejsca, ale nie
tak mocno przywiagzane jak
.lokalsi”

«spadkowicze” - rodziny,
ktore otrzymaty dom w
spadku, powigzane z historig
tego miejsca, ale nie tak
mocno przywigzane jak
.lokalsi”
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Synteza - podsumowanie

strefa miejska

Podobne typy
struktur
w OMGGS

Struktura
urbanistyczna

Schemat
funkcjonalny

Struktura
architektoniczna

Podstawowe

typy
mieszkan

Rynek
hieruchomosci
- dla jakiego
klienta?

ul. Wajdeloty,
Gdansk Wrzeszcz
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2-3 pokojowe, 50-70 m?

mieszkania - gtéwnie
wynajem, dla par, singli,

cohosuing, ludzi ktéry cenig

sobie miejski charakter i

bliskos$¢ oraz réznorodnoéé¢

ustug

aleja willowa

ul. Pgderewskiego, Sopot
ul. Zeromskiego, Sopot
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4 pokojowe, ok. 100 m?

ludzie bardziej zamozni,
wieksze rodziny, klienci
wymagajacy, ktorzy cenig
sobie nie tylko komfort
zamieszkania blisko
centrum, ale takze
kameralng atmosfere i
rysokie walory estetyczne

podmiejska sielanka

Kamienna Géra, Gdynia
ul. Hetmanska, Gdynia

=
“fw gy

ad

O
]
@
100

oo
oo
o0

wolnostojgca zabudowa
— typowe duze
powierzchnie, 8-10 pokoi
zabudowa szeregowa i
blizniacza — mniejsze
powierzchnie, 4-6 pokoi

rodziny z dzieémi, ktére
szukajg kameralnej i
spokojnej atmosfery,
jednoczesnie nie
oddalajgc sie zbytnio od
centrum miasta

szara rzeczywistosc

ul. Kosciuszki, Gdansk
Wrzeszcz

aleja Hallera, Gdansk
Wrzeszcz
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3-4 pokojowe, ok.
70-90m2

srednio zamozne
rodziny, pary, studenci



