DELIMITACJA
OBSZAROW

LOKALIZACJA

Wrezeszez Jako
przedmiedcla, ktdrew |
XX w. zostaty
dotgczone do miasta
Gdariska jako jego
dzielnica

r-------------.

UL WAJDELOTY &

+ zabudowa kwartatowa z korica XIX w.

+ ciggte pierzeje kamienic 3-4-
kondygnacyjnych tworzg
charakterystyczne kwartaly wewnatrz
ktdrych znajduje sig przestrzen
pdatprywatna

WRZESZCZ DOLNY - OKOLICE UL. WAJDELOTY; UL. MATEIKI

KONIEC XIX W, 0S CZASU POCZATEK XX W,

UL WAIDELOTY >> UL MATEJKI >> UL SAPEROW

MARTYNA TUPTYNSKA
IZABELA WROBLEWSKA

> - UL. SAPEROW :

« osiedle willowe z poczgtku XX w

« zespdt 3-kondygnacyjnych kamienic

+ pdiniejsze wille powstawaly pray ul.
Kubacza i ul. Mierostawskiego - wpisujac sig
strukture zatozenia, jednak nie zachowujac
wszystkich cech charakterystycznych
(wyglad elewacji, kalenice)

| UL MATEKI

+ zespdt willl z przetomu X000 w.
+ zabudowa kwartatowa rozluZniona, kamlenice
wolnostojgoe oraz tworzgoe Iwarte 2espoty




| PODSTAWOWE TYPY STRUKTURY URBANISTYCZNEJ/ ZESPOtU URBANISTYCZNEGO

Charakterystyka: o Lokalizacja: stmlm:a uha:im;m; Funkcje: Otoczenie ” X
. % 350 oséb/ha
i X A Intensywnosé zabudowy:
W e (1] do15
el

Procent zabud owy:
n do 45%
i N e, JURE—— — powierho caea
Funkgjonalne centrum Wrzezcza Dolnego m—ax\m%ﬁnﬂ%mﬁ ﬂﬁsﬁ'ﬁﬁm‘.‘%ﬂ f%ﬂ&fﬁ]ﬂ%ﬂn g min. 20%

PODSTAWOWE TYPY ZABUDOWY MIEJSKIEJ | JEJ CHARAKTERYSTYKA

Gabaryty zabudowy: Wielkass dzialk: 2 lokalizacia budynku na dziatce:

+ ksztalt dziafki: prostokat
+ elewadja frontowa skierowana w

T 900m2 s oy

« elewacja frontowa pokrywa sie z

granica dziatki
ok, 18m + wejécie do budynku i do lokali

700m2 ushugowych znajduje sig w parterze
28 wighydu n
| piien oo
giybaoss dewaca L
“"’""“ 18- 24 m

Forma zabud owy: Uktad zabud owy na dzialce: a H 2 : Rynek nieruchomodci:

TR Ar

il il iiiidiiliifi :
i il

A i R i T 5 .
]r , Ao | EI - L.,‘ m' . :.. { : _ - .pannrgm]ddul\f,m

+ 770000z - mieszkanie 72m2
3-pokojowe
+ 750000z - mieszkanie 92m2

SYNTEZA - PODSUMOWANIE

Podobne struktury w OMGGS: Schemat uproszczony Struktura mmm Schemat uproszczony Schemat uproszczony Rynek nieruchomodci
struktura urbanistyana wielofunkcyjnose struktura architektoniczna dla jakiego klienta? :

ul Bohateréw Mante Cassing, Sopot

N @. EE——— LN ENE m.,.::m 0:::::p:uﬁlumd
B R s sy

"—.'._. . mmmmmmmmﬂiﬁﬂjmmﬂ P . 1Y

[%“@‘ Eﬂ ﬁﬂﬂ\mm mﬁ « Bardzo dobra lokalizacja, bliskoéé

dworca, parku | gastronomi czyni to
miejsce ,modnym adresem”

] PRZESTRZEN PUBLICZNA
[ PRZESTRZEN POLPRYWATNA



UL. MATEJKI

"Wrzeszczarickie wille”

Formy zabudowy

WRZESZCZANSKIE WILLE, SKARB PRZELOMU XIX | XX W

zabudowa
wolnostojgca
wielorodzinna

Uktad zabudowy na

Wariant |
Wolnostojgca

skarb przetomu XIX/¥X wieku

w

ulica Matejki, Wrmztz Gomy, Gdansk
Centrum miaststa. Dobrze
skomunikowana dzielnica.

Bogata oferta ustugowa.

Gabaryt zabudowy

ok 12 m wysokosci
ok 22 m dt. frontowej elewacji
ok 15 m glebokosci budynku

$rednia wielkos¢ dziatki

ok 900 m2
min. 730 m2

dziatce

- Front zabudowy stanowi Sciane wnetrza

urbanistycznego. tacznie zabudowa tworzy pierzeje

Wariant Il
Tworzaca zwarta
pierzeje

SYNTEZA - PODSUMOWANIE

Schemat uproszczony
- struktura urbanistyczna

7&*?@0 Y

Podobne typy struktur
w OMGGS

Wrzeszcz Dolny
Sopot Dolny

MARTYNA TUPTYNSKA
IZABELA WROBLEWSKA

4%.

S S‘%Oc:‘%

zahudowa kwarta{om;a,
rozluzniona charakterystyczna
dla obszardw srodmigjskich

Uktad mieszkan

Relacje z przestrzenia publiczng

{mniej, lub bardzig] zwarta), ktéra domyka ulice-
przestrzen publiczng z obu stron..

Schemat uproszczony
- funkcjonowanie

tworzy kwartatow - mnigj,

lub bardzigj zwarte

prywatng. Natomiast czes¢ publiczng stanowi ulica, «
ktdre] wngtrze wyznaczone jest poprzez pierzsje

plzewaga?unlcql mlﬁzka{l’n{ne} i
wystepujg ustugi w parterach.
Na badanym obszarze w\mgpu,e kocict

Bldti odlegiosé do zbllllydl traktdw i
| &l Grunwaldzka oraz Jaskowa Dolina). Bliska
odlegioié ucsini wyiszych oraz galerii handlowych Minl 35%

oraz przychodnia. yuje sig
szerokgy oferty ustugows

PODSTAWOWE TYPY ZABUDOWY MIEJSKIEJ | JEJ) CHARAKTERYSTYKA

PODSTAWOWE TYPY STRUKTURY URBANISTYCZNEJ/ ZESPOtU URBANISTYCZNEGO

Lokalizacja

Grstosé saludnienia:

120 os./1ha
Intensywnost rabudowy:
Max. 1

Procent

zabudowy:
Max. 40%

W ie znajduje sig PIl‘kJasImreJ'Dciny
Jest to bardzo silnie zurbanizowana czesc miasta.

Podstawowe okreslenia zwigzane z lokalizacja budynku Kto tu mieszka ?

na dziatce

« Granice dziatki - ksztatt dziatki prostokatny

usadowiona jest 4m od frontowe] granicy dziatki
» Elewacja frontowa - skierowana w strong ulicy

wejicie do budynku

« Linia zabudowy - nie ustala sie, w wigkszosci przypadkéw zabudowya

» Elawacje boczne - w niglicznych przypadkach znajduje sie w nigj

= Kierunek kalenicy - w wiekszosci przypadkéw réwnolegle do ulicy,
w niektorych przypadkach zabudowy prostopadle.
« Wejscie do budynku - od frontu budynku oraz od wnetrza kwartatu

Seniorzy — dtugo letni
wilasciciele,
spadkobiercy

Rodziny z dzieémi
-mieszkania na
wiasnosé

Podstawowe typy mieszkan

Mieszkania wlasnosciowe

M3,M4

Studenci -
wynajmujacy
mieszkania/pokoje.

Rynek nieruchomosci

ﬁ&.ﬂ

Schemat uproszczony

monofunkecyjnosé

Whetrza kwartatow t\m:rzqstrelg polprywatng lub  Zabudowa znajdujgca sie przy ul. Matg]u

¥ ,._sla yinosciy. Praewaia
funkcja mi
ustugi w parterach Iaplaela sklewbrmmwe}
(

or Schemat uproszczony
— wielofunkeyjnosé / -struktura architektoniczna

RYNEK WTORNY
850000 zi za 117 m2,
mieszkanie 3-pokojowe.

RYNEK PIERWOTNY - brak

Pokdj — ok 1000 zi.

Mieszkanie - 2400 zt/ za 68 m2,
mieszkanie

3 pokojowe

Rynek nieruchomosci
- dla jakiego klienta?

- dla oséb z duzym
zasobem finansowym
(lokalizacja kreuje cene
mieszkania)

- rodziny z dzieé¢mi
( z uwagi na wielkosé mieszkar)

- osoby , ktdre cenig
sobie zycie miejskie



ODSTAWOWE TYPY STRUKTURY URBANISTYCZNEJ/ ZESPOtU URBANISTYCZNEGO

Gestosé zaludnienia:
% 200 oséb/ha

/\ Intensywn ol zabudowy:
u 0,7-0,9

O vl
20-30%

zielone podwérks stanowig swegn rodzaju

Dominuje funkca mieszkaniowa, pojawia sig

Historyczne osiedle willowe, skiadajace sis

emiemics e S Mo

Srodjw poiuiniows coest

Aodhidihor praEHy do TAmen L

gespodarcayeh 1. optyk, architekt, waratat

*!’
g

ODSTAWOWE TYPY ZABUDOWY MIEJSKIEJ | JE} CHARAKTERYSTYKA

Gabaryty zabudowy:

+ elewacja frontowa skierowana w

+  budynek adsuniety o ok.4 metry od
granicy dzialki od strony ulicy
+ wejsce dobudynkui kiatka

poérodku elewadi boczne]

WARIANT |

budynku woinostojgcego

Uktad zabudowy na dzialce:

WARIANT II

il i
i
ii i

KAMIENICE BLIZNIACZE ||KAMIENICA WOLNOSTOJACA

SYNTEZA - PODSUMOWANIE

Podobne struktury w OMGGS:
ul. Uphagena, Wzeszcz Dolny

struktura urbanistyczna

Powierzchei r—
60-70%
- 10%

Typy person:

HhoR &

2 5
crgstomiesthajgcy 2¢ starszym wiyrajmujey pakd] oe waglgdu na
chonkiem rodriny fbabcia, diadek]  bshost uczeini

Rynek nieruchomodci:

* 3minz - cala kamienica
« ok. 775000 2 - mieszkanie
4-pokojowe 80 m2

|RENT| b il

* Klienta wymagajgcego |
cierpliwego
ernéd mincakahed

yildgd
remontu

ghéwnie funkcja mieskaniowa

+ Dobra lokalizacja, bliskos¢ parku i
metrai mieszkari sprzyja
zaktadaniu rodziny i
wychowywaniu dzieci
+ Dobra dostgpnosc i spokojny
charakter bedzie atutemdla
oséb pracujgcych z domu




PRZESTRZEN OTWARTA, PUBLICZNA
DOSTEPNA DLA WSZYSTKICH
SWOJA OFERTA ZACHECAJIACA DO SPEDZANIA CZASU

PRZESTRZEM O CHARAKTERZE PUBLICZNYM
O USPOKOJONYM PRZEPEYWIE
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PRZESTRZEN O CHARAKTERZE POLPUBLICZNYM

WNIOSKI

FIZJIONOMIA PRZESTRZENI MIEDZY
BUDYNKAM | WPEYWA NA CHARAKTER
PRZESTRZEN|, ODDZIALYWUIAC TYM
SAMYM NASPOSOB SPEDZANIA CZASU

GESTOSC WYSTEPOWANIA USEUG
WARUNKUJE WYGLAD PRZESTRZENI
PUBLICZNE] | NATEZENIE PRZEPEYWU

L

SPOSCR ZAPROJEKTOWAMNIA PRZESTRZENI MOZE
WPEYWAC NALOKALNA PRZEDSIEBIORCZOSE
ORAZ STWARZAC WARLNKI ROZWQIU
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