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DELIMITACJA OBSZARU REWITALIZACJI
NA PRZYKLADZIE LOKALNEGO PROGRAMU
REWITALIZACJI MIASTA WEJHEROWA

Abstract: Delimitation of the Revitalization Area on the Example of the Local Revitali-
zation Program of the City of Wejherowo. Within this article the method of delimitation of
the revitalization area within the realities of the current Polish legislation was described. This
method was presented on the example of the City of Wejherowo — a medium-sized municipality,
being part of the Gdansk Metropolitan Area. It includes both spatial and socio-economic ana-
lyses allowing selection of the areas suffering from various types of degradation. In result, this
method allows indicating the areas demanding the complex intervention, which — on the basis of
the comprehensive analysis — shall be subject of further planning for urban regeneration.

Keywords: Delimitation of the revitalization area, urban revitalization, Wejherowo.

Wprowadzenie

Delimitacja obszaru rewitalizacji ma na celu okreslenie, jaki obszar miasta jest
wskazany do objecia programem rewitalizacji. Dzigki analizie wskaznikowej obszaru
miasta, ktora okresli, w jakim stopniu i ktore obszary wymagaja dzialan naprawczych,
mozliwe jest podzielenie miasta na homogeniczne obszary i wskazanie stopnia ich zde-
gradowania [Jarczewski 2016]. Na tej podstawie mozna dokona¢ rekomendacji w po-
staci delimitacji obszaru zdegradowanego i wyznaczy¢ obszar do objecia programem
rewitalizacji, a nastepnie opracowac sam program rewitalizacji [Jadach-Sepioto 2018].

Prezentowane opracowanie stanowi podsumowanie prac delimitacyjnych opra-
cowanych dla Miasta Wejherowa, jako podwaliny do przygotowania Lokalnego Pro-
gramu Rewitalizacji Miasta Wejherowa [Lorens, Ledwon 2016a]. Analogiczna metoda
delimitacji zostala zastosowana dla Starogardu Gdanskiego, ktory zostal nastepnie ob-
jety Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Starogard Gdanski [Lorens, Ledwon
2016]. W obu przypadkach prace toczyly si¢ w kilku etapach, w efekcie zwienczonym
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dwoma dokumentami o charakterze podstawowym: delimitacji obszaréw zdegradowa-
nego i rewitalizacji oraz wypracowanie zapisow zasadniczego dokumentu Programu.

Analiza wskaznikowa obszaru Miasta Wejherowa oraz delimitacja obszaru zde-
gradowanego i wyznaczenia obszaru do objecia programem rewitalizacji zostaly spo-
rzadzone na bazie wytycznych Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Pomorskiego,
dotyczacych przygotowania aplikacji o kompleksowe wsparcie procesow rewitaliza-
cyjnych w miastach [Wytyczne dotyczgce programowania... 2015). Zostala ona przy-
gotowana na bazie autorskiej metody, wpisujacej si¢ w szerokie spektrum mozliwych
podejsé¢'. Opracowana metoda moze takze znalez¢ zastosowanie w innych miejscowo-
$ciach, ze wzgledu na jej uniwersalny charakter. Ponadto ze wzglgdu na zastosowanie
takich samych wytycznych dla woj. pomorskiego, mozliwe jest rzetelne i obiektywne
poréwnanie ré6znych miejscowosci, uwzgledniajac ich lokalng specyfike.

Wynikowo, na podstawie delimitacji obszaru rewitalizacji opracowano druga
czg¢S¢ stanowigca Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Wejherowa do roku 2022.
Zostal on wypracowany w trybie partycypacyjnym, przy szerokim udziale spotecz-
nosci lokalnej i zawiera wytyczne do przeksztatcen obszaru zdegradowanego?®. Ma on
charakter dokumentu operacyjnego, a w jego zapisach okres§lono jasno sformutowa-
ng wizj¢ obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji. Przy przygotowaniu dokumentu
kierowano si¢ wytycznymi dotyczacymi programowania przedsiewzig¢ rewitaliza-
cyjnych w celu ubiegania si¢ o $rodki finansowe w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2014-2020 sformutowanymi przez
Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego. Program jest takze zgodny z zapisami Wytycz-
nych w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020 z 3 lipca
2015 r., przygotowanymi przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju.

1. Przyjeta metoda pracy

Bazujac na powyzszych wytycznych Urzedu Marszatkowskiego, zespot spo-
rzadzajacy opracowanie podjat decyzje o przyjeciu nastgpujacej metodologii pracy®:
e Dokonanie analizy funkcjonalnej i fizjonomicznej przestrzeni oraz granic ob-
wodow i rejonow spisowych — co pozwala na okreslenie struktury podzialow
W przestrzeni.

e Na bazie powyzszych ustalen — podziatl na jednostki urbanistyczne (zgodnie
z wytycznymi Urzedu Marszatkowskiego) — co pozwala na okreslenie spdjnych
obszaréw o jednorodnej charakterystyce.

! Podejscia te opisane zostaly w pracy [Jarczewski 2016].

2 Cato$¢ opracowania zostata zawarta w publikacji [Lorens, Ledwon 2016a]. Ponadto kwestii
przygotowania programow rewitalizacji poswigcone zostato wiele opracowan, wsrdd ktorych wymie-
ni¢ nalezy m.in. podrecznik [Jadach-Sepioto 2018].

3 Analogicza metode zastosowano przy delimitacji obszaru zdegradowanego na potrzeby przy-
gotowania Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Starogard Gdanski na lata 2017-2025.
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e Przeprowadzenie analizy wskaznikowej dla miasta na tle regionu.

e Przeprowadzenie analizy wskaznikowej dla wydzielonych jednostek urbani-
stycznych — co pozwala na analize wybranych cech przestrzeni i okreslenie
stopnia ich degradacji.

e Okreslenie sumaryczne stopnia degradacji w poszczegélnych jednostkach
urbanistycznych — na bazie wynikow analiz poszczegolnych wskaznikow.

e Okreslenie granic obszaru rewitalizacji.

Powyzsze dzialania pozwolily na wylonienie obszaru wskazanego do ob.jgcia
programem rewitalizacji, wraz z uzasadnieniem analitycznym. Dzigki temu mozliwe
byto podjecie dalszych krokdéw zwigzanych z przygotowaniem dokumentu Lokalnego
Programu Rewitalizacji Miasta Wejherowo do roku 2022.

2. Struktura opracowania

Na bazie przyjetych zatozen cato$¢ opracowania podzielono na nastepujace cze-
$ci, majace na celu w efekcie okreslenie obszaru proponowanego do objecia wsparciem:
e Analizg struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Okreslenie struktury po-
dzialow w przestrzeni.

Podzial obszaru miasta na jednorodne morfologicznie jednostki urbanistyczne.

Analizg wskaznikowg dla jednorodnych morfologicznie jednostek urbanistycznych.

Analize wskaznikowga dla catego obszaru miasta na tle regionu.

Analize zagadnien spotecznych, gospodarczych i przestrzennych dla jednorod-

nych morfologicznie jednostek urbanistycznych — wskazniki wybrane z listy su-

gerowanej przez Urzad Marszatkowski oraz inne przeanalizowane wskazniki,

dla ktorych dostepne byty dane.

e Analizg innych cech przestrzeni — ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien
zwigzanych z ochrong zabytkow.

e Okreslenie granic obszaru zdegradowanego.

e Okreslenie granic obszaru rewitalizacji.

e Okreslenie obszaru proponowanego do objecia wsparciem.

3. Analiza struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Okreslenie struktury podzialow w przestrzeni

Punktem wyjscia do okreslenia struktury podziatu przestrzeni miasta na jed-
norodne jednostki urbanistyczne stata si¢ kompleksowa analiza przestrzeni Wejhero-
wa’. Na analize te zlozyly sie nastepujace elementy:

4 Wyodr¢bnienie jednorodnych jednostek urbanistycznych jest niezbedne do prawidtowego warto-
Sciowania stopnia zdegradowania w dalszej czgéci opracowania na podstawie wskaznikéw spotecznych,
gospodarczych i przestrzennych, ktdre beda odniesione wiasnie do struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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= » == s« == . granica miasta Wejherowo
s dominujaca zabudowa jednorodzinna
s dominujaca zabudowa wielorodzinna

zabudowa zagrodowa oraz pola uprawne
— \VaZniejsze obiekty ustugowe
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zabudowa produkcyjno-ustugowa
zabudowa produkcyjna
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tereny niezabudowane s 133014 s 150000
NN obszary o funkeji wytgczonej — np. jednostki wojskowe . i o, e P
— 0bSZary Zieleni uporzadkowanej / rekreacyjnej / ogrodki dziatkowe / parki ool
S obszary zieleni niskiej / nieuzytki zielone St e
s 0bSzary zieleni wysokiej / lasy

Ryec. 1. Analiza funkcjonalna

Zrodto: Opracowanie wiasne (ryc. 1-10).

=" ==_" granica miasta
[ obwody spisowe
s zabudowa

Ryc. 2. Obwody spisowe

—
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¢ Analiza funkcjonalna (stanu uzytkowania przestrzeni).

e Analiza struktury zabudowy (stanu zagospodarowania przestrzeni).

e Struktury podzialu miasta na tzw. obwody spisowe (podzial wwdlug ma-
teriatéw GUS).

e Struktury podzialu miasta na rejony szkolne (rejonizacja szkot).

e Analizy intensywnos$ci zabudowy (na bazie podziatu na obwody spisowe).

e Analizy procentu zabudowy (na bazie podziatu na obwody spisowe).

Wyniki tych analiz przedstawiono na ryc. 11 2.

4. Podzial na jednorodne morfologicznie jednostki urbanistyczne

Przeprowadzone powyzej analizy pozwolity na wydzielenie w strukturze mia-
sta wielu tzw. jednostek urbanistycznych, o jednorodnej strukturze i podobnej cha-
rakterystyce. Lacznie wydzielono 18 takich jednostek, a podzial ten stat si¢ nastepnie
kanwa do przeprowadzenia szczegotowej analizy wskaznikowej dla miasta. Wyniki
tej analizy postuzyly naste¢pnie do okreslenia granic obszaru rewitalizacji’. Strukture
podziatu miasta na jednostki przedstawiono na ryc. 3.

| zabudowa

Podziat na jednostki
urbanistyczne

E=] granica jednostki
[X1X] oznaczenie jednostki

Ryec. 3. Podzial na jednostki urbanistyczne

5 Ten sposOb postgpowania jest zgodny zaréwno z zapisami Ustawy, jak i Wytycznych.
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Tabela 1

Zestawienie podstawowych danych do jednostek urbanistycznych

Nr | Powierzchnia | Liczba .
jednostki | (wha) | ludnosdi Krtika charaklerystyka
Teren pomiedzy drogaq krajowa S6 i torami kolejowymi przeznaczony
19,17 385 | docelowo pod metropolitalny wezet integracyjny, obecnie na tym terenie
znajduje sie Dworzec PKP Wejherowo i budynki handlowe
08. Przyjazni (bloki wielorodzinne z lat 80), OS. Tysigclecia (bloki wieloro-
I 66.41 5009 dzinne z przetomu lat 60/70), OS. Harcerskie (bloki wielorodzinne z lat 60),
' teren jednostki wojskowej, zespoty szkét oraz osiedle zabudowy wieloro-
dzinnej przy ul. Sobieskiego
Jednostka bardzo zréznicowana, obejmujaca: Teren Sradmiescia, w tym
Plac J. Wejhera, zabudowa historyczna mieszkaniowo-ustugowa, teren
Il 7123 6112 zabudowy historycznej (ul. Hallera, ul. Sobieskiego), fragment Kalwarii
' Wejherowskiej (ostatnie stacje), osiedle wielorodzinne przy ul. Strzeleckiej,
stary zabytkowy cmentarz, przedwojenne korty tenisowe i teren po przed-
wojennym basenie, historyczne budynki uzytecznosci publiczne;
v 7756 191 Jednostke tworza: Kalwaria Wejherowska oraz Park Miejski z Patacem
' Przebendowskich i Keyserlingow
v 118,48 7066 | O$. Kaszubskie, centrum handlowe Kaszuby, zabudowa jednorodzinna
W skiad jednostki wchodzi zabudowa jednorodzinna z kompleksem ustugo-
VI 4041 5314 | WM JANTAR, niewielki fragment Osiedla Kaszubskiego (punktowce
' we wschodniej czesci obszaru), O$. Chopina z zabudowa wielorodzinng
zlat 80)
Jednostka obejmuje cze$ciowo teren Srédmiescia z typowa zabudowa
Vil 38,27 4243 | $rodmiejska mieszkalno-ustugowa. W sktad jednostki wchodza takze bu-
dynki jednorodzinne i wielorodzinne, w tym osiedle mieszkaniowe Staszica
Vill 127,49 390 | Dzielnica Gérki Bolszewskie — dominuje zabudowa jednorodzinna
X 14116 170 Dzielnica przemystowa — obecnie dominujg zaktady ustugowe
' i przestrzenie sktadowe
X 97 89 1561 Osiedle Sucharskiego (zabudowa jednorodzinna gtéwnie z lat 80/90),
' we wschodniej czesci znajduje sie kompleks ogrodow dziatkowych
X 275,08 0 |Tereny leSne
Xl 405,22 0 |Tereny leSne
Jednostka obejmuje budynki jednorodzinne z lat 50/60, szpital powiatowy
Xl 155,94 6037 |oraz w otoczeniu ulicy Przemystowej — zabudowe mieszang: mieszkaniowg
i ustugowo-przemystowq
XV 118,85 4336 | Gtéwnie zabudowa jednorodzinna
112
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Nr Powierzchnia | Liczba

jednostki (wha) ludnosci Krotka charakterystyka

Osiedle Fenikowskiego (teren zabudowy wielorodzinnej), tereny zabudowy
XV 144,97 3386 |jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej pomiedzy drogq krajowa nr 6
i torami kolejowymi (w tym dawne zaktady ZRYW)

Wejherowo Smiechowo Potudnie (budynki gtéwnie jednorodzinne

X 80,52 4369 z lat 50-80), od strony wschodniej Osiedle Sikorski Park

XVII 668,00 0 |Tereny leSne

VI 43,30 21 DoI!na ngronu, w tym zabudowa jednorodzinna wzdtuz ul. Marynarki
Wojennej

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UM Wejherowo.

5. Analiza wskaznikowa dla jednorodnych morfologicznie
jednostek urbanistycznych

Na bazie przeprowadzonego podziatu dokonano nastepnie analizy wskaznikowej
dla jednorodnych morfologicznie jednostek urbanistycznych. Punktem wyjscia dla tej
analizy stal si¢ zestaw wskaznikow sugerowanych przez Urzad Marszatkowski jako ze-
staw ,,obowigzkowy” oraz jego uzupeitnienie — zestaw wskaznikow ,,fakultatywnych”.

Zasadniczym ograniczeniem w doborze wskaznikéw byta dostepnos¢ danych,
a przede wszystkim ich geograficzne roztozenie na terenie miasta, ktore pozwolitoby
na przypisanie do poszczegolnych jednostek®.

Uzupetnieniem tego zestawu staly si¢ kolejne wskazniki, mogace — zdaniem
zespotu autorskiego oraz wladz miejskich — postuzy¢ wytonieniu obszaru najbardziej
predestynowanego do objecia dziataniami rewitalizacyjnymi. Dobér tych wskazni-
kéw warunkowany byt takze mozliwoscig pozyskania danych’. Wyniki tych analiz
przedstawiono w kolejnych cz¢sciach opracowania.

5.1. Analiza wskaZnikowa dla calego obszaru miasta na tle regionu
Wstepem do szczegdlowej analizy wskaznikowej stato si¢ okreslenie wartosci

9 tzw. wskaznikow obowiagzkowych, obrazujacych pozycje miasta na tle powiatu i re-
gionu. Wskazniki te to:

¢ Czesta sytuacja jest to, ze dostepne dane sa w ujgciu zagregowanym w sposob, ktory nie daje
si¢ bezposrednio przelozy¢ na wyodrgbnione jednostki. Na przyklad dane sa podawane wedtug ulic,
a dana ulica przebiega przez kilka jednostek lub jest granica pomigdzy nimi, co oznacza, ze jedna stro-
na przynalezy do innej jednostki niz druga. Zdarza si¢ tez, ze dane sa dost¢pne wraz z adresami, ale
w formie analogowej i niezb¢dna jest ich georeferencja — przypisanie do lokalizacji w oprogramowaniu
GIS. Dzialanie to jest niezwykle pracochtonne.

7 Istotne sg przy tym przede wszystkim kwestie demograficzne i spoteczne. Na zagadnienie to
zwraca uwage m.in. [Ziobrowski 2009].

113

24.06.2019 06:09:16


http://mostwiedzy.pl

www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

A\ MOST

N

Tabela 2
Wskazniki obowigzkowe dla obszaru miasta na tle regionu.
Wyszczegdlnienie pom?ékie wej:e(Jr\gWski Wejherowo

Liczba 0s6b korzystajacych z zasitkéw pomocy spotecznej 52,9 67,0 60,5

na 1 tys. ludnoci
Udziat diugotrwale bezrobotnych wsrdd oséb w wieku produkcyjnym 24 23 438
Liczba przestepstw na 1 tys. ludno$ci 27,7 21 50,1
Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludno$ci 6,3 b.d. 4,5
Odsetek 0séb w wieku poprodukcyjnym w ogdinej liczbie ludnosci 16,4% 13,9 9,0%
Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej na 100 oséb | 11,6 1,0 0,7
Odsetek 0s6b bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub 28,3% 30,0% 24.4%

ponizej w ogolnej liczbie ludnosci
Udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1970 rokiem 42,3% b.d. 46,9%

w ogolnej ich liczbie
Przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobe (w m?) 23,0 246 26,1

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Banku Danych Lokalnych GUS,
Urzedu Miasta Wejherowo, PUP Wejherowo, Policja Wejherowo.

1. Liczba 0sob korzystajacych z zasitkow pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci.
2. Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsrod oséb w wieku produkcyjnym.
3. Liczba przestgpstw na 1 tys. ludnosci.
4. Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludnosci.
5. Odsetek 0séb w wicku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci.
6. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 oséb.
7. Odsetek 0sob bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogol-
nej liczbie ludnosci.

8. Udzial budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1970 r. w ogdlnej ich liczbie.
9. Przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobg.

Wartosci poszczegdlnych wskaznikow przedstawiono w tab. 2.

5.2. Wskazniki spoleczne
5.2.1. Analiza zagadnien spotecznych dla jednorodnych
morfologicznie jednostek urbanistycznych — wskazniki obowigzkowe
wskazane przez Urzqgd Marszatkowski

W grupie zagadnien spotecznych Urzad Marszatkowski wymienit 4 wskazniki
obowigzkowe:
114
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Liczba 0s6b korzystajacych z zasitkow pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci.
Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsrdd osob w wieku produkcyjnym.
Liczba przestepstw stwierdzonych ogétem na 1 tys. ludnosci.

Liczba przestgpstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludnosci.

5.2.2. Analiza zagadnien spolecznych dla jednorodnych morfologicznie
Jjednostek urbanistycznych — wskazniki fakultatywne

wybrane 7 listy sugerowanej przez Urzgd Marszatkowski

W grupie zagadnien spotecznych Urzad Marszatkowski wymienit 9 sugerowa-

nych wskaznikéw, z czego do obowiazkowego wykorzystania byto 3. Wybor przed-
stawiono na ponizszej liscie — wskazniki wybrane do opracowania zaznaczono po-
grubionym drukiem:

1.
2.
3.

© NN w

Wielkos$¢ zasitkéw pomocy rodzinie w przeliczeniu na rodzine.

Wielko$¢ zaleglosci czynszowych.

Odsetek 0sob z wyksztalceniem gimnazjalnym, podstawowym i niepelnym pod-
stawowym.

Odsetek dzieci i mlodziezy nieotrzymujacych promocji do nast¢pnej klasy
w szkolach podstawowych i gimnazjach.

Wyniki egzaminoéw panstwowych w szkotach podstawowych i gimnazjach.
Liczba ofiar przemocy w odniesieniu do liczby ludnosci.

Czyny karalne nieletnich w odniesieniu do ogdlnej ich liczby.

Liczba fundacji, stowarzyszen, organizacji spolecznych prowadzacych dzia-
lalno$¢ na analizowanym obszarze.

5.2.3. Analiza zagadnien spotecznych dla jednorodnych morfologicznie
jednostek urbanistycznych — inne przeanalizowane wskazniki,

dla ktorych dostgpne byly dane

Niezaleznie od wskaznikéw sugerowanych do ujgcia w opracowaniu przez

Urzad Marszatkowski, zadecydowano o przedstawieniu danych takze dla nastepuja-
cych zagadnien:

AN
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Liczba rodzin korzystajacych z pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow.
Wielko$¢ zasitku pomocy rodzinie w skali roku na mieszkanca.

Liczba postepowan w procedurze ,,niebieskiej karty” na 1000 mieszkancow.
Gestos¢ zaludnienia.

Liczba ofiar przemocy na 1000 mieszkancow.

Czyny karalne nieletnich w odniesieniu do ogdlnej liczby przestgpstw.
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5.2.4. Zestawienie zbiorcze wskaznikow obowigzkowych
w sferze spolecznej

Tabela 3

Zestawienie zbiorcze wskaznikow obowigzkowych w sferze spotecznej
— wskazniki kluczowe i fakultatywne

Wskazniki kluczowe Wskazniki fakultatywne
=& 2 2
o = i~ o
2 S5 | £ 8 S g
s§ [8E |2 =2 | -258| 8¢
> 2 S3 3 82 | §8sS| nNs
Nr jednostki T8 &s 5 §>§ S g% E 0?: g
£8c |23 2.8 25|28 |E=s=5| 8¢
SEf|2: |28g| 22|38 85888 5%
53| 53 g2 | g=2 | R |B5=2g| 85
e3505% Doz 5,8z 558 ss
§%8< | S8« 8§52 |8 |5 8888 | £
SNE|S¢2:z|Scg| S|z |88 | =8
I 68 11 0,00 234 1992 0,00 0,00
Il 45 54 7,99 6,0 1520 1,20 0,36
Il 133 6,1 4,90 445 1464 1,64 0,50
\% 364 3,2 0,00 8,3 2930 0,00 0,83
v 45 17 1,42 7,1 1617 0,99 0,08
Vi 21 34 1,88 7,2 1312 0,00 0,15
Vil M 5,1 9,43 20,5 2817 1,89 0,12
Vil 23 31 0,00 5,1 585 0,00 0,00
IX 35 0,8 0,00 294 1282 5,88 0,59
X 53 2,6 6,41 15,4 942 1,28 0,06
X 0 0,0 0,00 0,0 0 0,00 0,00
Xl 0 0,0 0,00 0,0 0 0,00 0,00
Xl 54 50 1,66 12,3 2074 0,17 0,41
XV 34 34 4,61 53 1393 0,46 0,18
XV 43 3,8 2,9 13,3 993 0,59 0,06
Xvi 43 4,0 9,16 10,3 2613 0,69 0,09
XV 0 0,0 0,00 0,0 0 0,00 0,00
XV 126 44 0,00 0,0 1673 7,66 0,00
Miasto 61 48 4,51 19 1846 0,90 0,22
Woj. pomorskie 52,9 2,4 6,30 21,7 b.d. b.d. b.d.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Policji, MOPS, PUP, MZOPO, Starostwa Powiatowego.
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5.2.5. Zestawienie zbiorcze wskaznikow dodatkowych w sferze spolecznej

Tabela 4

Zestawienie zbiorcze wskaznikow obowigzkowych w sferze spotecznej
— wskazniki dodatkowe

Wskazniki dodatkowe
g 3
S« > T2 =T
jednostii| 5 g E gié g ? £ k5 5358 2 %
cgf | g25 | 28=| g |SsgE| fgl
i SN = o€ S=8 1) S=z=3E| 8=2
I 39 78 2,6 20 10,39 0,00
Il 18 28 2,2 75 1,40 0,11
Il 102 149 6.9 86 6,90 0,40
v 223 654 0,0 2 8,26 0,00
v 12 19 0,8 60 0,57 0,18
Vi 25 33 2,6 131 0,75 0,42
Vil 81 204 4,5 11 6,60 0,17
VIl 36 21 0,0 3 0,00 0,00
IX 12 15 0,0 1 0,00 0,80
X 43 40 7,7 16 3,84 0,04
X 0,0 0,00 0,00
XIl 0,0 0,00 0,00
XiH 48 99 3.1 39 1,33 0,62
XV 28 39 2,5 36 0,00 0,70
XV 25 25 3,0 23 2,07 0,07
XVI 46 121 2,3 54 0,92 0,04
XVII 0 0 0,0 0,00 0,00
Xviil 50 78 0,0 0,00 0,00
Miasto 43 78 3,2 18 2,36 0,31
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Policji, MOPS, UM Wejherowo.
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5.3. Wskazniki gospodarcze

5.3.1. Analiza zagadnien gospodarczych dla jednorodnych morfologicznie
Jjednostek urbanistycznych — wskazniki obowigzkowe
wskazane przez Urzqd Marszatkowski

W grupie zagadnien gospodarczych Urzad Marszatkowski wymienit 3 wskaz-
niki obowigzkowe:
1. Odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym w ogoélnej liczbie ludnosci.
2. Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej na 100 0sob.
3. Odsetek 0sob bezrobotnych w wyksztalceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogol-
nej liczbie bezrobotnych.

5.3.2. Analiza zagadnien gospodarczych dla jednorodnych morfologicznie
Jjednostek urbanistycznych — wskazniki wybrane 7 listy sugerowanej
przez Urzgd Marszatkowski

W grupie zagadnien gospodarczych Urzad Marszatkowski wymienit 3 sugero-
wane wskazniki, z czego do obowigzkowego wykorzystania byt 1. Wybor przedsta-
wiono na ponizszej liScie — wskaznik wybrany do opracowania zaznaczono pogru-
bionym drukiem:

1. Srednia warto$¢ gruntu na analizowanym obszarze.

2. Wielko$é dochodéw gminy z tytulu podatku od nieruchomosci w odniesieniu
do Sredniej miasta.

3. Poziom dochodéw ludnoS$ci okreslany przez wielkos¢ podatku dochodowe-
go od o0s6b fizycznych na analizowanym obszarze w odniesieniu do Sredniej
miasta’.

5.3.3. Analiza zagadnien gospodarczych dla jednorodnych morfologicznie
jednostek urbanistycznych — inne przeanalizowane wskazniki,
dla ktorych dostepne byly dane

Niezaleznie od wskaznikéw sugerowanych do ujecia w opracowaniu przez
Urzad Marszatkowski, zadecydowano o przedstawieniu danych takze dla nastepuja-
cych zagadnien:

1. Liczba zarejestrowanych dziatalnosci gospodarczych na 100 oséb.

8 Na potrzeby pracy zadecydowano o opracowaniu takze dodatkowego wskaznika, stad w dal-
szej cze$ci tekstu zaznaczono dwa wskazniki.

° Analiza rozktadu przestrzennego poziomu dochoddéw ludno$ci byta trudna ze wzgledu na
brak dostepnych danych w ujeciu przestrzennym. Dane podane byly zagregowane dla ulic, i na tej
podstawie dokonano przypisania ich do konkretnych jednostek.
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5.3.4. Zestawienie zbiorcze wskainikoéw obowigzkowych i dodatkowych

w sferze gospodarczej

Zestawienie zbiorcze wskaznikow obowigzkowych i dodatkowych
w sferze gospodarczej

Tabela 5

Wskazniki kluczowe Wskazniki fakultatywne
<
= < S8 8
55 | £ 52 25 | S8E5=
28 | £ =3 = 2 | 88s8%
£s | B2 |25 | ® 82 | 858
~ Q= S L =5 ES] S 2s
Nr jednostki P S 5 é'%g 3 S 2 2223
S5 28 |8 <5 g Sg S8 g2
g2 6 |8E8B S s §< 28csg
= o - N = S & = © =963
g% =2 8§52 82 £ | 88¢g<
88 | 88 |85% g2 85 | 2£838
o= | 8- |82 3 e 8 gsx=
N x 2 =5 = B S NS °Ne 8
S8 | 85 |3Ll¥5| £ £8 §8% g
N & 28 |gz2cs| =3 N & N 5 ©S R
38 8= |8Xg8x| =8 58 € 8838
I 1,30 11 50 36 169 6,49 17 209
Il 0,48 10 25 103 529 2,91 13 860
1l 1,40 17 49 847 406 8,80 17 457
v 0,00 10 17 23402 4,13 4055
v 0,51 15 12 412 065 2,94 13701
Vi 0,38 12 16 238 951 5,08 16 209
Vil 1,06 17 23 514 210 10,75 13 445
VIl 0,26 7 23 54909 11,79 13890
X 17,65 8 0 270 837 2941 23625
X 0,45 4 26 240 987 5,45 19 134
X 0,00 0 0 29 261 0,00 0
Xl 0,00 0 0 0 0,00 0
Xin 0,81 11 27 865 032 6,29 15104
X\v 0,60 9 17 650 482 6,76 16 542
W 0,21 4 14 288 974 6,47 17 689
XV 0,27 8 16 473 258 4,58 16 000
XVII 0,00 0 0 0 0,00 0
XVIII 0,38 11 25 36 820 4,98 14 834
Miasto 0,7 9 24 4 559 496 6,07 19 225
Woj. pomorskie 11,60 6,4 28,3 b.d. b.d. b.d.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych PUP, UM Wejherowo.
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5.4. Wskazniki przestrzenne

5.4.1. Analiza zagadnien przestrzennych dla jednorodnych morfologicznie
jednostek urbanistycznych — wskazniki obowigzkowe
wskazane przez Urzgd Marszatkowski

W grupie zagadnien przestrzennych Urzad Marszatkowski wymienit 2 wskaz-
niki obowigzkowe:
1. Udzial budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1970 r. w ogdlnej ich
liczbie.
2. Przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobe.
Niestety, mozliwe bylo pozyskanie danych jedynie dla pierwszego z ww.
wskaznikow.

5.4.2. Analiza zagadnien przestrzennych dla jednorodnych morfologicznie
jednostek urbanistycznych — wskazniki wybrane
z listy sugerowanej przez Urzqd Marszatkowski

W grupie zagadnien przestrzennych Urzad Marszatkowski wymienit 3 suge-
rowane wskazniki, z czego do obowigzkowego wykorzystania byto 2. Wybor tychze
przedstawiono na ponizszej liScie — wskazniki wybrane do opracowania zaznaczono
pogrubionym drukiem:

1. Niska dostgpnos¢ do podstawowych ustug i staba ich jakosc.
2. Udzial procentowy budynkow generujacych emisje niskie.
3. Udzial procentowy budynkéw wymagajacych remontu.

5.4.3. Analiza zagadnien przestrzennych dla jednorodnych morfologicznie
Jjednostek urbanistycznych — inne przeanalizowane wskazniki,
dla ktorych dostgpne byly dane

Niezaleznie od wskaznikéw sugerowanych do ujgcia w opracowaniu przez
Urzad Marszatkowski, zadecydowano o przedstawieniu danych takze dla nastepuja-
cych zagadnien:

1. IntensywnoS$¢ zabudowy.
2. Procent zabudowy.
3. Udzial procentowy zabudowy o charakterze zabytkowym.
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5.4.4. Zestawienie zbiorcze wskaznikow obowigzkowych
w sferze przestrzennej

Tabela 6
Zestawienie zbiorcze wskaznikow obowigzkowych w sferze przestrzennej
Wskazniki kluczowe Wskazniki fakultatywne
Nr jednosti . Udziat budynkéw Przgcietnq Udziat procgntowy Udziat procgntowy
mieszkalnych wybudowanych | - powierzchnia budynkéw budynkéw
przed 1970 r. w ogolnej ich | uzytkowa lokalu |  wymagajacych generujacych niskie
liczbie (w %) na osobe remontu emisje

| 85,7 b.d. 51 4,0
Il 77,1 b.d. 37 0,6
I 814 b.d. 33 08
v 100,0 b.d. 0 09
v 328 b.d. 8 0,7
Vi 53,9 b.d. 17 1,7
Vi 743 b.d. 27 0,6
VIl 20,2 b.d. 26 0,0
IX 17,3 b.d. 19 2,2
X 13,6 b.d. 18 09
X 0,0 b.d. 0 0,0
XII 0,0 b.d. 0 0,0
Xl 55,4 b.d. 15 08
XV 23,1 b.d. 9 0,2
XV 44,0 b.d. 13 0,7
XV 50,1 b.d. 14 0,0
XVII 0,0 b.d. 8 0,0
Xviil 50 b.d. 0 0,0
Miasto 46,9 26 17 0,7
Woj. pomorskie 42,3 23 b.d. b.d.

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych UM Wejherowo, ARMAAG oraz inwentaryzacji

w terenie.
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5.4.5. Zestawienie zbiorcze wskainikow dodatkowych
w sferze przestrzennej

Tabela 7
Zestawienie zbiorcze wskaznikéw dodatkowych w sferze przestrzennej
Nr Wskazniki dodatkowe
Jednostk Intensywno$¢ zabudowy Procent zabudowy Udzial procentowy zabudowy
o charakterze zabytkowym

| 0,2 8 15
Il 0,5 17 9
Il 0,5 19 32
v 0,0 6 37
v 0,3 1 0
Vi 0,6 19 1
Vil 0,6 17 15
Vil 0,0 1 0
IX 0,1 0 0
X 0,1 5 0
X 0,0 6 10
Xl 0,0 0 0
Xl 0,5 12 0
XV 0,2 10 0
XV 0,2 9 0
XVl 0,2 12 2
Xvil 0,0 0 33
XV 0,0 2 0
Miasto 0,08 4 5

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych UM Wejherowo, ARMAAG oraz inwentaryzacji
w terenie (tab. 7-9).

6. Inne cechy przestrzeni

Niezaleznie od analizy stricte wskaznikowej, zadecydowano takze o przedsta-
wieniu danych obrazujgcych inne cechy przestrzeni. Postanowiono o podj¢ciu naste-
pujacych zagadnien:

1. Strefa ochrony konserwatorskiej.
2. Udzial procentowy zabudowy o charakterze zabytkowym.
Szczegdlowa prezentacja poszczegdlnych problematyk zostata przedstawiona

naryc.415.
Studia 192 - Lorens - Urbanistyczne 10.indd 122 24.06.2019 06:09:17


http://mostwiedzy.pl

-

/\/\\ MOST WIEDZY Pobrano z mostwiedzy.pl

Studia 192 - Lorens - Urbanistyczne 10.indd 123

www.czasopisma.pan.pl Pg iN www.journals.pan.pl

POLSKA AKADEMLA NAUK

= budynki

strefa ochrony krajobrazu
* strefa konserwacji urbanistycznej
" rezerwat krajobrazu kulturowego
obszar wpisany do rejestru zabytkow
strefa ograniczenia gabarytu
[ budynki nie wpisane do rejestru ilub
bez wartosci historycznej

el

Ryc. 4. Strefy ochrony konserwatorskiej

[] zabudowa

B zabudowa o charakterze zabytkowym

Ryc. 5. Zabudowa o charakterze zabytkowym
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7. Sumaryczna analiza wskaznikowa

Na bazie powyzszych rozwazan okreslono sumaryczne wartosci wskaznikow de-
gradacji dla poszczegolnych jednostek urbanistycznych. Dokonano tego metodg anali-
zy statystycznej, a jej wynikiem stato si¢ okreslenie ,,sumarycznego wskaznika degra-
dacji”. W odniesieniu do poszczegdlnych jednostek zostat on przedstawiony w tab. 8.
Obliczenie tego wskaznika stato si¢ mozliwe przez ujednolicenie — dla poszczegdlnych
wskaznikéw czastkowych — miar stopnia degradacji i zsumowanie ich w postaci jedno-
rodnej punktacji. W przypadku danych wskaznikowych w analizie przyjeto, ze wszyst-
kie wskazniki sg stymulanta, z wyjatkiem trzech majacych charakter destymulanty, t;.:
1. Liczby fundacji, stowarzyszen, organizacji spotecznych prowadzacych dziatal-
nos¢ na analizowanym obszarze.

2. Liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 osob.

3. Wielkos$ci dochodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci w odniesieniu do
sredniej miasta.

Ostatecznym wynikiem analizy wskaznikowej wszystkich dost¢pnych kategorii
danych (obowigzkowych i fakultatywnych) jest sumaryczna punktacja wszystkich war-
tosci wystepujacych w kazdej z jednostek. W efekcie sumaryczna punktacja zbiorcza
zawiera si¢ w granicach od 2 do 36 punktéw. Przyjeto graniczng wartos¢ 23 punktow,
na podstawie ktorej wytoniono jednostki predestynowane do objecia planem rewitali-
zacji, ktore przekraczajg t¢ warto$¢. Ostatecznie wytypowano 7 sposrod 19 jednostek.

7.1. Sumaryczna analiza wskaznikowa
— zestawienie danych wyjsciowych

Tabela 8

Sumaryczna analiza wskaznikowa — zestawienie danych wyjsciowych

Symbol jednostki

A
[IA

X < = =<

N
1l
Il
I

glse
B|p BIUPAIS
[IAX
[IAX
IAX
AX
NIX
IIIX
[1X

Wskazniki

Liczba 0sdb korzystajacych z zasitkow
pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci

6y
9'c9¢
6cel
Sy
G'.9

628
9zl
0
gty
v'ey
(7%
08
0
0
6'es
g'ae
1'€e
i)
¢z

Udziat dlugotrwale bezrobotnych wérod
0s6b w wieku produkcyjnym (w %)

e
0
8¢
00
00
9T
80
c
LG
b’
L'l
A
1
's
Ll

Liczba przestepstw przeciwko rodzinie
i opiece na 10 tys. ludnosci

00
00
76
0¢
9Y
L'
00
00
9
00
00
6
'l
00
6
08
00

L'

Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci

Gy
09
v'ee

00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
0l
00
00
€8

Wielkos¢ zasitkéw pomocy rodzinie
w przeliczeniu na rodzine

@8l
€91
€19¢
€66

€6€ |
v10¢
Cv6

e8c 1
G8g

G9L¢
clel
1191
0€6 ¢
vov 1
0cs |
66 1

Studia 192 - Lorens - Urbanistyczne 10.indd 124

124

24.06.2019 06:09:18


http://mostwiedzy.pl

Pobrano z mostwiedzy.pl

A\ MOST

www.czasopisma.pan.pl E\g www journals.pan.pl

I

POLSKA AKADEMIA NAUK

g Symbol jednostki

B |EEExsEExxxxsSss<z==-

g T Wskazniki
Liczba ucznidw, ktdrzy nie otrzymali

2222528822222 2S2385 R 2| promoidoasy wyzsze) b
Swiadectwa szkoty

P P O I g S § S Liczba rod;m korzystqjqcych'z pomocy
spotecznej na 1000 mieszkancow

R O E SR S G § @ = % B s Wlelkgsc zasitku pomocy rodzinie
w skali roku na mieszkarica
Liczba postepowan w procedurze

2SSV ERRS SIS SHD DS BR D Niebieskiej karty” na 1000
mieszkancow

2|0 @BLBocodwRB w RS 3| Gestost zaludnienia

M oo C oo wo oo o o mo S| Liczha ofiar przemocy w odniesieniu

» Do owo o ®Oo o ®®®w o™ ™| ok

o loococoococococooooo oo oo o ol Czynykarane nigetnich na 1000

W OO O ~NOoO oo oo MM PENO P —~O . e
mieszkahcow

R lococoocodoocooJo oo o~ o — | Liczbazarejestrowanych podmiotow

P N|FEPORO SR DL B S RO gospodarki narodowej na 100 osob

a2 e, oS 0o o3 o= o = | Odsetek 0sob produkcyjnych w ogolne;

B |NOoOwLNowoOOoOwWNR OO ®o S| |icheludno

O P L e Odsetek osob.bezrgbotny.ch

o o e e e, e O e D o W in o | ZWyksztatceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogolnej liczbie ludnosci

|2 333 © B> » s~ S | Wielkosé podatku dochodowego od

NS S8 SIRBESISEB 3| ostbfi

O ([ FRodcooNNRFRooROoOoOhh© = uUS © OSObflzyCZﬂyCh

sl osmoo o~ o w D oo~ oo | Liczba budynkéw wybudowanych przed

N IPRoSOSFSTOOo®NORERERNS =IO o .

W ro o> Pro0®w W o ®o ™= ~|1970r doogdlnej liczby budynkéw

p e et r e NN L L s o Udziat procentowy budynkdow
wymagajacych remontu

o|lococococococococomo o~ oo o o ~ | Udzatprocentowy budynkow

N eeeNMReo©o PN NS XD anitjacych emisje niskie

o .

S SRR SS 22 SS 23T i | Intensywnosé zabudowy

rMON©SOSNo®mo ~© N = o © ~ o Procent zabudowy

Sl omreSanoaaoe RSB >8 83 8| Analizawynikowa
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7.2. Sumaryczna analiza wskaznikowa — zestawienie punktowe

Tabela 9

Sumaryczna analiza wskaznikowa — zestawienie punktowe

Symbol jednostki
=<

X
X
A
lIA

=

[IIAX
IAX
IAX
AX
NIX
X
I1X
A
N
I
Il
[

Wskazniki

Liczba os6b korzystajacych
z zasitkéw pomocy spotecznej na 1 tys.
ludnoéci

6€C
000
000
000
000
20}
000
000
000
000
000
01'e
000
000
98'9
15T
000
1)

Udziat diugotrwale bezrobotnych w$rdd
0sob w wieku produkcyjnym

8l
000
89’

Gl

bl
80C
000
000

0l
000

¢l
We
W'
98y
€
96

A

00

Liczba przestepstw przeciwko rodzinie
i opiece na 10 tys. ludnosci

000
000
¢
0
000
0
0
000
0
0
000
L5
000
0
000
€l
0

0
00°
00°
0
00°
00°
0
00°
00
000
00°
000
0
00°
00°
¢
00°
00°

Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci

Wielko$¢ zasitkow pomocy rodzinie
W przeliczeniu na rodzine

00’
00’
o
00’
00’
4N
00’
00’
00’
000
00’
05}
00’
00’
69}
00’
00’
80°}

Liczba ucznidw, ktdrzy nie otrzymali
promocji do klasy wyzszej lub $wiadectwa
szkoly

168
000
000
000
000
000
000
000
Al
59
000
60
000
0Ll
000
8
ee'l
000

Liczba rodzin korzystajacych z pomocy
spotecznej na 1000 mieszkancow

G}
000
L0}
00
00
0b'h
00
00
000
00
00
19')
00
00
Gl
€T
00
00

Wielko$¢ zasitku pomocy rodzinie w skali
roku na mieszkarca

8e'g

0
00°
¢l
0
00°
7
0
000
0
0
00°
9
0
00°
16')
000
0

Liczba postepowan w procedurze
“Niebieskiej karty” na 1000 mieszkaricéw

000
91z
0(
000

0
0
000
00°
0
0
0
y
0
0

W'l

00°
0
0

0
000
6
7
102
X
0
000
0
0
000
219
7
7
0
)
9y
W

Gestos¢ zaludnienia

Liczba ofiar przemocy w odniesieniu do
ludnosci

0
0
0
0

000
0
0
0
g
0
0

08

00°
0
¢
16C
0
W'y

Czyny karalne nieletnich na 1000
mieszkancow

0
000
0
0
A
W'
00°
000
000
¢
00
0
¢
00
00°
W
00
00

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 oséb

60
60

5
0
6
5
0
0
6
0

86"

16’
6

96°0
0

68°0

96'
g

Odsetek 0sob produkcyjnych w ogéine;
liczbie ludnoci

000
00’
00’
00°
00°
00°
00°
00’
00’
000
00’
0')
000
00’
00’
0')
00’
00’
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Symbol jednostki

IIAX
[IAX
IAX
AX
NIX
11X
I1X
IX
X
X
A
[IA
IA
A
N
I1l
Il
I

Wskazniki

Odsetek 0sdb bezrobotnych
z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej
w 0golne;j liczbie ludnosci

000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
L
000
9L}

Wielko$¢ podatku dochodowego od 0s6b
fizycznych

€20
00'

110
80°0
710
120
00'}
00'}
000
000
82'0
0€'0
91’0
620
6.0
600
82'0
010

Liczba budynkéw wybudowanych przed
1970 r. do ogdlnej liczby budynkow

A
000

bl
70’}
000
1e')
000

00
000
000
000
9L')

A
000

£
26')

8
€0

Udziat procentowy budynkow
wymagajacych remontu

0
0
0

00°
0

000
0
0

€0’}

el

16}
9'
0

000
0

€6’
X
5

Udziat procentowy budynkow emitujacych
emisje niskie

0
0
000
0
0
L)
0
0
8e'}
"
000
0
g
0
000
A
0
X

0
0
c
T
T
g
0
000
l
15
0
'l
'l
c
0
g
9
T

Intensywno$¢ zabudowy

0
0
0
7
¢
0
0
¢

')
0
0
7
J
0
¢
9
7
0

Procent zabudowy

14!
Vi
14!
(¥4
144"
0'ce
14"
g6l
6
9y
AT
66}
sy
68y
082
g'0e

Analiza wynikowa

o o
o N

L

7.3. Sumaryczna analiza wskaznikowa — uzyskane wyniki

[ zabudowa

Sumaryczna analiza wskaznikowa
— uzyskane wyniki

B o9
1 1019
[ 2029
[ 3039
40-49
I 50 i wiecej

Ryc. 6. Sumaryczna analiza wskaznikowa
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Tabela 10

Zestawienie jednostek urbanistycznych obejmujgcych obszary mieszkalnictwa

Nr | Powierzchnia | Liczba .
jednosti | (wha) | ludnosdi Krdtka charakterystyka
O8. Przyjazni (bloki wielorodzinne z lat 80.), O$ Tysigclecia (bloki wie-
I 66.41 5009 lorodzinne z przetomu lat 60./70.), OS. Harcerskie (bloki wielorodzinne
' z lat 60), teren jednostki wojskowej, zespoly szkét oraz osiedle zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Sobieskiego.
Jednostka bardzo zréznicowana, obejmujaca: Teren Srodmiescia, w tym
Plac J. Wejhera, zabudowa historyczna mieszkaniowo — ustugowa, teren
m 7193 6112 zabudowy historycznej (ul. Hallera, ul. Sobieskiego), fragment Kalwarii
' Wejherowskiej (ostatnie stacje), osiedle wielorodzinne przy ul. Strzeleckiej,
stary zabytkowy cmentarz, przedwojenne korty tenisowe i teren po przed-
wojennym basenie, historyczne budynki uzyteczno$ci publicznej
v 118,48 7066 |OS. Kaszubskie, centrum handlowe Kaszuby, zabudowa jednorodzinna.
W sktad jednostki wehodzi zabudowa jednorodzinna z kompleksem ustugo-
wym JANTAR, niewielki fragment Osiedla Kaszubskiego (punktowce
Vi 40,41 5314 NN . . ) .
we wschodniej czesci obszaru), OS. Chopina z zabudowa wielorodzinng
zlat 80.)
Jednostka obejmuje czesciowo teren Srodmiescia z typowa zabudowa
Vil 38,27 4 243 | $rodmiejskg mieszkalno-ustugowa. W skiad jednostki wchodza takze bu-
dynki jednorodzinne i wielorodzinne, w tym osiedle mieszkaniowe Staszica
Vil 127,49 390 | Dzielnica Gorki Bolszewskie — dominuje zabudowa jednorodzinna
X 14116 170 D;mlmca przemystowa — obecnie dominujg zaktady ustugowe i przestrze-
nie sktadowe
Osiedle Sucharskiego (zabudowa jednorodzinna gtéwnie z lat 80./90.),
X 97,89 1561 AT o
we wschodniej czesci znajduje sie kompleks ogrodéw dziatkowych
Jednostka obejmuje budynki jednorodzinne z lat 50./60., szpital powiatowy
Xl 155,94 6037 |oraz w otoczeniu ulicy Przemystowej — zabudowe mieszang; mieszkaniowa
i ustugowo-przemystowa,
XV 118,85 4336 | Gtownie zabudowa jednorodzinna
Osiedle Fenikowskiego (teren zabudowy wielorodzinnej), tereny zabudowy
XV 144,97 3386 |jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej pomiedzy droga krajowa nr 6
i torami kolejowymi (w tym dawne zaktady ZRYW).
Wejherowo Smiechowo Potudnie (budynki gtownie jednorodzinne
X 80,52 4369 z lat 50.-80.), od strony wschodniej Osiedle Sikorski Park
VI 43,30 21 Dol!na ngronu, w tym zabudowa jednorodzinna wzdtuz ul. Marynarki
Wojennej
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z analizy (tab. 10i 11).
128

Studia 192 - Lorens - Urbanistyczne 10.indd 128

24.06.2019 06:09:19


http://mostwiedzy.pl

www.czasopisma.pan.pl P N www journals.pan.pl

/\/\ MOST WIEDZY Pobrano z mostwiedzy.pl

Al

POLSKA AKADEMLA NAUK

8. Okreslenie granic obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji

Na bazie powyzszych rozwazan podj¢to ostateczng decyzje co do wyboru jed-
nostek urbanistycznych stanowigcych obszar zdegradowany. Na liScie tej znalazty si¢
jednostki nr I, IL IT1, IV, VI i VII. Na tej bazie okre§lono obszar do rewitalizacji obej-
mujacy jednostki II1 i VII. Graficzna ilustracj¢ tej decyzji przedstawiono naryc. 71 8.

[1 zabudowa

Podziat na jednostki
urbanistyczne

EZ] granica jednostki
[X1X] oznaczenie jednostki
] obszar zdegradowany

Ryc. 7. Jednostki oznaczone jako obszar zdegradowany

[1 zabudowa

Podziat na jednostki
urbanistyczne
=] granica jednostki

[®1X] oznaczenie jednostki
[ obszar do rewitalizacji

Ryec. 8. Jednostki wskazane jako obszary do rewitalizacji

129

Studia 192 - Lorens - Urbanistyczne 10.indd 129 24.06.2019 06:09:19


http://mostwiedzy.pl

Pobrano z mostwiedzy.pl

A\ MOST

www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

I

9. Wskazanie jednostki do objecia wsparciem
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Pomorskiego

W kontekscie przedstawionej analizy przyjeto, ze wladze miasta wnioskowac
beda o objecie wsparciem w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Woje-
wodztwa Pomorskiego jednostki nr III — tj. obszaru $§rodmiejskiego z historycznym
centrum miasta oraz jego bezposredniego otoczenia, zaj¢tego przez zabudowe handlo-
wo-ushugowg wraz z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng. Obejmuje
on takze wiele innych struktur i obszaréw, wymagajacych podjecia dziatan napraw-
czych. Obszar ten obejmuje 71,23 ha oraz zamieszkany jest przez 6112 oséb. Graficzng
ilustracje tej decyzji przedstawiono na ryc. 9, a charakterystyke wskaznikowa na tle
wartosci srednich dla catego miasta w tab. 11.

[ ] zabudowa

Podziat na jednostki
urbanistyczne

EZ] granica jednostki
[X1X] oznaczenie jednostki
[ obszar do wsparcia

Ryec. 9. Jednostka oznaczona jako obszar do wsparcia

Tabela 11

Zestawienie wskaznikéw dla jednostki urbanistycznej do objecia wsparciem

Warto$¢ wskaznika
dla: i
Wskazniki
caledo | e inostii I
miasta
52,9 132,9 | Liczba osob korzystajacych z zasitkéw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci
24 6,1 Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsrdd oséb w wieku produkcyjnym
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6,3
21,7
1846

0,9

43

78

3,2

18

24

0,3
11,6
16,4
28,3

19225

42,3

0,7
0,08

49 Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludno$ci

445 Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci

1464 | Wielko$¢ zasitkéw pomocy rodzinie w przeliczeniu na rodzing

1,6 Liczba uczniow, ktorzy nie otrzymali promocji do klasy wyzszej lub $wiadectwa szkoty

102 Liczba rodzin korzystajacych z pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow

149 Wielkos¢ zasitku pomocy rodzinie w skali roku na mieszkarica

6,9 Liczba postepowan w procedurze “Niebieskiej karty” na 1000 mieszkancow

86 Gestos¢ zaludnienia

6,9 Liczba ofiar przemocy w odniesieniu do ludnosci

04 Czyny karalne nieletnich na 1000 mieszkancow

14 Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 osob

17,0 Odsetek 0sob produkcyjnych w ogolnej liczbie ludnosci

48,9 Odsetek 0sob bezrobotnych z wykszt. gimnazjalnym lub ponizej w ogdinej liczbie ludn.
17457 | Wielko$¢ podatku dochodowego od osdb fizycznych

814 Liczba budynkéw wybudowanych przed 1970 r. do ogéinej liczby budynkéw

33 Udziat procentowy budynkéw wymagajacych remontu
08 Udziat procentowy budynkéw emitujacych emisje niskie
05 Intensywno$¢ zabudowy

19 Procent zabudowy

| zabudowa
71 obszar do wsparcia

\::“‘J“'

=)

= =
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F
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Ryc. 10. Jednostka oznaczona jako obszar do wsparcia (powigkszenie)
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Podsumowanie

Prezentowana metoda stanowila pierwszy etap zadania zwigzanego z przygoto-
waniem planu rewitalizacji dla Wejherowa. Na jej podstawie mozliwe bylo szczegé-
lowe doprecyzowanie potencjaldéw i potrzeb dla wybranego obszaru — w tym metoda-
mi warsztatowymi i z wykorzystaniem wnioskow z badan spotecznych, a nastepnie
okreslone zostaly zapisy Lokalnego Programu Rewitalizacji [ Lorens, Ledwon 2016a].
Podobne opracowanie zostalo przygotowane dla Miasta Starogard Gdanski [Lorens,
Ledwon 2016].

Opracowana metoda jest uniwersalna i moze zosta¢ zastosowana podczas ana-
lizy innych miejscowosci w celu wytonienia obszarow wskazanych do objecia progra-
mami rewitalizacji. Dzigki odniesieniu jej do wytycznych wojewodzkich [Wytycz-
ne dotyczace programowania... 2015] mozliwe jest takze obiektywne poréwnanie
roznych miejscowosci i tym samym, okreslenie, ktore wymagaja dofinansowania do
dziatan rewitalizacyjnych.

Literatura

Jadach-Sepioto A. (red.), 2018, Gminny program rewitalizacji. Praktyczny poradnik dla miesz-
kancow i wladz lokalnych. Krajowy Instytut Polityki Przestrzennej i Mieszkalnictwa,
Warszawa.

Jarczewski W. (red.), 2016, Delimitacja krok po kroku. Metoda wyznaczenia obszaru zde-
gradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby Gminnych Programow Rewitalizacji.
Instytut Rozwoju Miast, Krakow.

Lorens P., Ledwon S., 2016, Gminny Program Rewitalizacji Miasta Starogard Gdanski. Wy-
dziat Architektury Politechniki Gdanskiej, Gdansk.

Lorens P., Ledwon S., 2016a, Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Wejherowa. Wydziat
Architektury Politechniki Gdanskiej, Gdansk.

Przestrzen do dialogu. Praktyczny podrecznik o tym, jak prowadzi¢ partycypacje spoleczng
w planowaniu przestrzennym (opr. zbiorowe). 2017, Ministerstwo Inwestycji i Rozwo-
ju, Warszawa.

Ustawa o rewitalizacji z 9 pazdziernika 2015 r., (Dz. U z 2015 r., Poz. 1777).

Wytyczne dotyczqce programowania przedsigwzieé rewitalizacyjnych w celu ubiegania sig
o srodki finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2014-2020, zatacznik nr 13 do Zasad wdrazania RPO WP 2014-
2020 — zatwierdzony w grudniu 2015 r.

Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020 z 3 lipca
2015 r., Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju, Warszawa.

Zborowski A. (red.), 2009, Demograficzne i spoleczne uwarunkowania rewitalizacji miast
w Polsce. Instytut Rozwoju Miast, Krakow.

132

24.06.2019 06:09:19


http://mostwiedzy.pl

